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Kohde: Kullasvuoren koulu, Padasjoki, perusparannus ja laajennus

Varhaiskasvatus, esi- ja perusopetus ja lukio sekd Kuntalan tilat

LASKENTAMUISTIO, hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinta-arvio

Hintataso Haahtela Padasjoki (Lahden indeksitasossa) 98,0

Tavoitehinta on laadittu Haahtela Kustannustieto® 2025-ohjelmalla

Kaytossa olleet suunnitelmat:

Tilaohjelma 13.8.2025, Hankesuunnitelma 18.8 2025
Oppilasmaara 208 oppilasta + 55 paivakotiasiakasta ja henkilokunta

Hankkeen laajuustiedot ja tavoitehinta-arvio, alv 0%

Tarkastelussa Kullasvuoren koulun investointikustannus tilamuutoksista seka laajennuksesta

tavoitehinta-arvioina:

Laajuustiedot Perusparannus Laajennus YHTEENSA
TAVO 15.8.2025 | TAVO 15.8.2025

Koulu ohjelma-ala, m2 2204 2 108 4312

Kuntala ohjelma-ala, m2 385 385

liilkennetilat (kaytavat, prh), m2 216 242 458

tekniset tilat, m2 106 368 474

kokonaistila-ala, m2 2204 3093 5297

kokonaisbruttoala, brm2 2408 3482 5890

Kylmat varastotilat ja katokset 105 m2 ei sisally laajuuteen, kustannukset on huomioitu hanketekijoissa

Kustannus Perusparannus Laajennus YHTEENSA
TAVO 15.8.2025 | TAVO 15.8.2025

Rakennuttajan kustannukset; suunnittelu, 50 000 700 000 750 000

rakennuttaminen ja valvonta, liittymat, rakennuslupa

yms.

Rakennustekniset tyo6t (sis. erillishankinnat) 597 000 9 400 000 9997 000

LVIAJ-tyot 260 000 1510000 1770000

Sahkotyot 120 000 910 000 1030000

Irtokalusteet (vaistot ei sisélly) 350 000 350 000

Hankevaraus (5 %) 54 000 676 000 730 000

Kokonaishinta (alv. 0 %) 1 080 000 13 545 000 14 625 000

Yksikkokustannus €/brm2 449 3943 2 468
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ERILLISHINNAT (sisaltyvat kokonaishintaan) alv 0%:
Kokonaiskustannukset jakautuvat karkeasti seuraavasti:

Varhaiskasvatus (paivakoti ja esikoulu) tilamuutos + laaj.) 1240000 €
Perusopetus (peruskorjaus + laaj.) 8 050 000 €
Hallinto ja tukitilat (tilaohjelman kohdat 1-2 ja 5-8) 3160000 €
Kuntalan tilat  (tilaohj. kohta 10) 1825000 €
Irtokalusteet 350 000 €

Lilkenne- ja tekniset tilat seka hanketekijat on jaettu ohjelma-alojen suhteessa.
Kokonaiskustannukset on arvioitava uudestaan, mikali jotain tilaosuutta ei toteuteta.

Kokonaishintaan ei sisdlly seuraavat rakennuttajan kustannukset:
- Tonttikustannukset, rahoituskustannukset
- Taideinvestointi
- av-tekniikka (kaapelointi sisaltyy)
- tilavarausjdrjestelma

Erillishinnat ja varaukset, alv. 0% (sisaltyvat kokonaishintaan)

- Opistotalon purkukustannus 50000 €

- Keittiolaitteet ja varusteet 300 000 €

- Teknisentyon kojeet ja kalusteet 400 000 €

- Irtokalusteet 350 000 €
Toimintavarustus:

- Purunpoisto 90000 €

- Polynpoistojarjestelma (kasityo) 20000 €

- (varavoima + UPS_ ei varausta) varavoimakontin liittymisvarustus sisaltyy

Hanketekijat tavoitearvioissa:

- Maatoiden lisdvaraus (massanvaihto yms) 100 000 €
- Ulkovarusteet (leikkivarusteet, turva-alustat) 600 000 €
- Ulkovarusteet (paivakodin leikkivalineet turva-alustoineen) 200 000 €
- Ulkopuoliset rakenteet pp-telineet, kylmat varastot ja katokset 250 000 €
- Hulevesijarjestelmd, varaus 20000 €
- Jatejarjestelmat (Molok) 30000 €
- Tonttiaidat ja piha-aidat n. 600 jm + portit 110000 €
- VSS-lisékustannus 135 m2 175000 €
- Sis3porras / opetusporras / korkea sisétila 50000 €
- Akustointilisa (avoimet opp.tilat ja aulat peittodanenpoisto) 50000 €
- Esteettomyyslisa ja lukituslisa 50000 €
- Sdasuojaus 200 000 €

Laskentaperusteet:
Uudisrakennus:
- Rakennus oletettu 2. kerrokseen, iv-konehuone 3 kerroksessa. Sisaltaa 1 kpl 8 hlon hissia.
- Huonekorkeus 3,7 m, kerroskorkeus 4,0 m. IV-konehuoneet huonekorkeus 4,5 m.
- Rakennuksen runko betonipilari-liittopalkki-ontelolaatta.

Piharakenteet ja varusteet:
- Tontin pinta-alaksi on huomioitu:
o 17000 m2
o asfaltoituna 5 000 m2
o  sora-alueena 1 000 m2 (pallottelu ja lumenl3jitys pdivakodin pihassa)
o vaativana lilkennealueena laatoitus ja turva-alueet yht. 3 000 m2
o nurmikkoa ja istutusaluetta 4 500 m2
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Liitteet

Rakennus on huomioitu perustettavaksi maanvaraisesti.
Autopaikkoja on huomioitu tontinkdyttéluonnoksen mukaan. 2 kpl séhkdauton latauspiste.
Autolammityspaikkoja on varattu 40kpl.

Sisdpuoliset rakenteet:

Ikkunat alumiini/puurakenteisia, osin alumiinirakenteisia (aulat ja ruokala).

Viliseiniin on huomioitu lasiseinia ja siirtoseindt on huomioitu tilaohjelmassa mainittuihin tiloihin.
Ovet puurakenteiset, luokkatilojen, -tyotilojen ovet dB-luokiteltuja.

Normaalisti seindpinnat ovat maalattuja, wc- ja keittiotilat laatoitettu.

Kaytavien ja luokkien lattiapinnat esim. tekstiilimatto, tekniset luokkatilat esim. kolikkomatto.
Aulat ja ruokasalitilat laatoitettu. Valmistuskeittiotilat esim. akryylibetonia.

W(C-pesutilat ja muut kosteat tilat laatoitettu.

Alakatot pddosin akustisia levykattoja.

Keittion laitteet ja kalusteet on huomioitu valmistuskeittiotasoisina.

Paivakodin osalle huomioitu mm. kaappisangyt ja eteisten naulakot.

Koulutilojen kalusteet tilojen kdyttotarkoituksen mukaan.

Talotekniikka

Jaahdytys on huomioitu: oppilashuolto, koulun toimisto- ja taukotilat, paivakodin ryhma- ja
lepotilat, paivakodin toimisto- ja taukotilat, keittiotilat, serveritila sekd kunnan kayttéon tulevat
toimistotilat.

Lammitysmuotona kaukolampd, muita [ammitysvaihtoehtoja ei ole huomioitu lisdhintana
(maalampo-, ilmavesilampo6 tmv).

LVIAS-hinnat ovat huomioitu Haahtelan tavon mukaisesti, korjattuna m2-hintoja toteumatietojen
perusteella. Sprinkler-jarjestelmaa ei ole huomioitu.

Rakennuttajan kustannukset

Rakennuttamiskustannukset; suunnittelut ja tutkimukset 300 000 €, rakennuttaminen ja valvonta
250 000 €.

Rakennuslupa, im-manageroinnit, huoltokirja, P1-koordinointi, yms. varaus 100 000 €.

Uudet liittymat, varaus 0,8 %.

Rakennuttajan hankevaraus 5,0 %.

Alustava rakennusaika on 22 kk.

Tavoitehinta-arvio 15.8.2025
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Kustannustieto 2025 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

TAVO

ITEHINTA

15.8.2025
Sivu 1/1
Ari Nuutinen

Ramboll CM Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu 18.8.2025
Padasjoen uusi kouluhanke Paikkakunta: Padasjoki (Lahden indeksialue)
Haahtela-ind.: 98,0/1.2025
. Hintataso: 98,0/8.2025
Kullasvuori perusparannus Laajuus: 2 204 m2, 2 408 brm2, 11 068 rm3
Hankekoko: 2 408 brm2
Jakaja: 2 408 brm2
Korjausaste: 16,3%
PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO
Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 50 000 21 4,6
B2 Rakennustekniset tyot 597 000 248 55,2
B3 LVI-tyot 260 000 108 24,0
B4 Séhkotyot 120 000 50 11,1
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 1026 000 426 95,0
Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus
Toiminnan yllapito
Rahoitus
Hankevaraukset 54 000 22 5,0
Muut kustannukset 54 000 22 5,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 1080 000 449 100,0
Arvonlisavero 25,5 % (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 275000 114
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 1 356 000 563
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TAKU ™ TAVOITEHINTA

15.8.2025

Sivu 1/1

Ari Nuutinen
Ramboll CM Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu 18.8.2025
Padasjoen uusi kouluhanke Paikkakunta: Padasjoki (Lahden indeksialue)
Haahtela-ind.: 98,0/1.2025
. Hintataso: 98,0/8.2025
Kullasvuoren laajennusosa Laajuus: 3093 m2, 3482 brm2, 14 965 rm3
Hankekoko: 3482 brm2
Jakaja: 3482 brm2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 700 000 201 52
B2 Rakennustekniset tyot 9 400 000 2700 69,4
B3 LVI-tytt 1510 000 434 11,1
B4 Sahkotyot 910 000 261 6,7
B5 Erillishankinnat

B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 12 519 000 3595 92,4

Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus 350 000 101 2,6

Toiminnan yllapito

Rahoitus

Hankevaraukset 676 000 194 5,0
Muut kustannukset 1026 000 295 7,6
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 13 545 000 3890 100,0
Arvonlisavero 25,5 % (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 3454000 992
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 16 999 000 4882
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TAKU ™ TAVOITEHINTA

15.8.2025

Sivu 1/4

Ari Nuutinen
Ramboll CM Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu 18.8.2025
Padasjoen uusi kouluhanke Paikkakunta: Padasjoki (Lahden indeksialue)
Haahtela-ind.: 98,0/1.2025
. Hintataso: 98,0/8.2025
Kullasvuori perusparannus Laajuus: 2 204 m2, 2 408 brm2, 11 068 rm3
Hankekoko: 2 408 brm2

TILALUETTELO

Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2
A KULLASVUORI PERUSPARANNUS

A e = ei muutoksia

A m = tilamuutos

A TILAOHJELMA

A 1. KOULUN JA PAIVAKODIN HALLINTO- JATYOTILAT

A e Varhaiskasvatuksen hallinto 14,5 1,0 15
A e Taukaotila + tydskentelytila 45,0 1,0 45
A m Etapalaveri-, puhelu- ja hiljaisen tyon tila 6,0 1,0 6
A m Eteinen 3,0 1,0 3
A m Neuvottelutila 2 15,5 1,0 16
A e Monistus-, tulostus- ja materiaalitila 19,5 1,0 20
A e Henkilékunnan WC 4,5 2,0 9
Yhteensa 8 113
c 3. PAIVAKOTI

C 3.1 LASTEN TOIMINTA-ALUEET

C Paivakodin toimintatilat

C m Ryhmahuone 1 47,0 1,0 47
C m Ryhmahuone 1 52,5 1,0 53
C m Ryhmahuone 2 39,5 1,0 40
C m Pienryhmatilat 10,0 1,0 10
C m PK soluhalli 38,0 1,0 38
C m Ruokailutila ja lasten kotikeittio 44,0 1,0 44
C e Monitoimisali 44,0 1,0 44
C e Paivéakodin varastotilat 9,0 1,0 9
C Paivakodin eteis-, wc- ja huoltotoimentilat

C m Lasten Pesu- ja wec-tila 14,0 1,0 14
C m Lasten Pesu- ja wec-tila 13,5 1,0 14
C m Markaeteis ja vaate-eteistila 32,0 1,0 32
C m Paivéakodin vaatehuolto 8,0 1,0 8
C e Siivouskomero 3,0 1,0 3
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TAVOITEHINTA

Sivu 2/4
Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2
Yhteensa 13 355
D 4. KOULU
Yhteensa
D.1 4.1 ESI- JA ALKUOPETUS E-2
D.1 Esiopetuksen toimintatilat
D1 m Opetustila, esiopetus 50,0 1,0 50
D1 m Pienryhmatila, esiopetus 10,0 1,0 10
D.1 Perusopetuksen 1-2 toimintatilat
D1 m Opetustila, 1-2 46,5 1,0 47
D1 m Opetustila, 1-2 58,0 1,0 58
D1 e Oppimisaula, E-2 33,5 1,0 34
D1 m Pienryhmatila, 1-2 8,5 1,0 9
D1 e Opetusvalinevarasto, E-2 11,5 1,0 12
D1 m Etutila 12,5 1,0 13
D.1 Esi- ja alkuopetuksen eteis- ja we-tilat
D1 m Mérkaeteis ja vaate-eteistila, E-2 30,0 1,0 30
D1 m W(C-tilat, E-2 1,5 2,0 3
Yhteensa 11 264
D.2 4.2 PERUSOPETUS 3-6
D.2 Perusopetuksen 3-6 toimintatilat
D2 e Opetustila, 3-6 59,0 1,0 59
D2 e Opetustila, 3-6 40,0 1,0 40
D2 e Opetustila, 3-6 60,0 1,0 60
D2 m Opetustila, 3-6 51,0 1,0 51
D2 m Pienluokka 23,0 1,0 23
D2 m Oppimisaula, 3-6 38,5 1,0 39
D2 m Pienryhmatila, 3-6 8,0 3,0 24
D2 e Opetusvalinevarasto, 3-6 8,0 1,0 8
D.2 3-6 eteis- ja we-tilat
D2 m Kenka- ja vaate-eteistilat, 3-6 35,0 1,0 35
D2 e WC-tilat, 3-6 15 4,0 6
Yhteensa 15 345
D51 451 TEKNINEN TYO
D51e Konesali 26,5 1,0 27
D51 e Kuumakasittely 17,5 1,0 18
D51 e Pintakasittely 15,5 1,0 16
D51 e Alakoulu puutyo 84,0 1,0 84
D51 e Purunpoisto 5,0 1,0 5
D51 e Opettaja 4,0 1,0 4
Yhteensa 6 153
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TAVOITEHINTA

Sivu 3/4
Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2
D.6 4.6 KOULUN HUOLTOTOIMENTILAT
D6 e Siivouskomero 8,5 1,0 9
D6 e Siivouskomero 3,0 1,0 3
Yhteensa 2 12
E 5. LIIKUNTATILAT
E e Liikuntasali + ndyttdmo 460,0 1,0 460
E e Liikuntavélinevarasto 36,0 1,0 36
E e Ulkoiluvélinevarasto 3,5 1,0 4
E e Liikuntasalin kenké&eteinen 6,5 1,0 7
E e Oppilaiden Pukutila 24,0 2,0 48
E e Oppilaiden Pesutila 6,0 2,0 12
E e WC-tila 15 2,0 3
E e Ravistelu 2,5 2,0 5
E e Liikunnanopett. Pukutila 5,0 2,0 10
E e Suihku 136 2,0 1,0 2
E m Oppilaiden Pukutila, katsomuksellinen 4,5 1,0 5
E m Oppilaiden Pesutila LE-wc+su 55 1,0 6
E m Oppilaiden Pukutila 18,0 2,0 36
E m Oppilaiden Pesutila 4,0 2,0 8
E m WC-tila 15 2,0 3
E Liikunnanopett. Puku- Pesu- ja wec-tila 10,0 0
Yhteensa 23 643
J LIHKENNETILAT
J e 164 Tuulikaappi 2,0 1,0 2
J Aula 20,0 0
J e 111 Jakava liikenne (kaytéavat) 29,0 1,0 29
J e 120 Jakava liikenne (kaytéavat) 28,5 1,0 29
J e 141 Jakava liikenne (kaytéavat) 47,5 1,0 48
J e Liikennealue 35,0 1,0 35
J e 184 Jakava liikenne (kaytéavat) 24,0 1,0 24
J m pukut Jakava liikenne (kaytavat) 12,0 1,0 12
J m PK Yhdyskaytava 19,0 1,0 19
J m Yhdyskaytava 19,0 1,0 19
Yhteensa 9 216
K TEKNISET TILAT
K SPK 8,0 1,0
K Talojakamo 35 1,0 4
K LIH 30,0 1,0 30
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TAVOITEHINTA

Sivu 4/4
Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2
K Tekniikkakomero 1,0 4,0 4
K llImanvaihto, iv-koneen muutos PTS 60,0 1,0 60
Yhteensa 8 106
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TAKU ™ TAVOITEHINTA

15.8.2025

Sivu 1/5

Ari Nuutinen
Ramboll CM Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu 18.8.2025
Padasjoen uusi kouluhanke Paikkakunta: Padasjoki (Lahden indeksialue)
Haahtela-ind.: 98,0/1.2025
. Hintataso: 98,0/8.2025
Kullasvuoren laajennusosa Laajuus: 3093 m2, 3482 brm2, 14 965 rm3
Hankekoko: 3482 brm2

TILALUETTELO

Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2
A KULLASVUORI LAAJENNUS

A TILAOHJELMA

A 1. KOULUN JA PAIVAKODIN HALLINTO-JA TYOTILAT

A Rehtori 12,0 1,0 12
A Kanslia 20,0 1,0 20
A Opinto-ohjaaja 12,0 1,0 12
A Taukotila 40,0 1,0 40
A Henkilékunnan tydskentelytila 20,0 1,0 20
A Etapalaveri-, puhelu- ja hiljaisen tyon tila 5,0 1,0 5
A Neuvottelutila 1 20,0 1,0 20
A Monistus-, tulostus- ja materiaalitila 10,0 1,0 10
A Henkilékunnan WC 15 4,0 6
A Henkilékunnan LE-WC 55 1,0 6
Yhteensa 13 151

B 2. OPPILASHUOLLON TILAT

B Vastaanottohuone, kuraattori/psykologi 15,0 1,0 15
B Vastaanottohuone, terveydenhoitaja/laakari 15,0 1,0 15
B Oppilashuollon odotustila 6,0 1,0 6
B Varasto 8,0 1,0 8
B LE-WC 6,0 1,0 6
Yhteensa 5 50
c 3. PAIVAKOTI

C 3.1 LASTEN TOIMINTA-ALUEET

C Paivakodin toimintatilat

C Ryhmahuone 1 50,0 2,0 100
C Ryhmahuone 2, lepo 50,0 1,0 50
C Pienryhmatilat 12,0 1,0 12
C Paivéakodin varastotilat 9,0 1,0 9
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TAVOITEHINTA

Sivu 2/5
Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2
C Paivakodin eteis-, wc- ja huoltotoimentilat
C Lasten Pesu- ja wec-tila 10,0 2,0 20
C Henkilékunnan WC 15 2,0 3
Yhteensa 9 194
D 4. KOULU
Yhteensa
D.3 4.3 PERUSOPETUS 7-9 JA LUKIO
D.3 Perusopetuksen 7-9 ja lukion toimintatilat
D.3 Aidinkieli, S2, ET, UE 50,0 2,0 100
D.3 Muut kielet 50,0 2,0 100
D.3 Historia, yhteiskuntaoppi, filosofia 50,0 1,0 50
D.3 Oppimisaula, 7-L 20,0 2,0 40
D.3 Pienryhmiatila, 7-L 8,0 4,0 32
D.3 Opetusvalinevarasto, 7-L 5,0 2,0 10
D.3 Kenka- ja vaate-eteistilat, 7-9 25,0 1,0 25
D.3 Kenké- ja vaate-eteistilat, lukio 25,0 1,0 25
D.3 WC-tilat, 7-L 1,5 6,0 9
Yhteensa 21 391
D.4 44 LUONNONTIETEET
D4 Matematiikka, fysiikka, kemia psykologia 60,0 2,0 120
D.4 Laboratorio 60,0 1,0 60
D4 Biologia, maantiede 60,0 1,0 60
D.4 FY-KE-BG varasto 30,0 1,0 30
D.4 LUMA-aula 20,0 1,0 20
Yhteensa 6 290
D.5 4.5 TAITO- JA TAIDEAINEIDEN OPETUSTILAT
D.5 Suunnittelutila/taitoaula 20,0 1,0 20
D.5 WC-tila 1,5 4,0 6
Yhteensa 5 26
D51 451 TEKNINEN TYO
D.5.1 Konesali 60,0 1,0 60
D.5.1 Metallityd 45,0 1,0 45
D.5.1 Kuumakasittely (-véh. kaasukeskus 2m2) 16,0 1,0 16
D.5.1 Kaasukeskus 2,0 1,0 2
D.5.1 Pintakasittely 20,0 1,0 20
D.5.1 Ylakoulu puutyd (-vah. purunpoisto 3m2) 52,0 1,0 52
D.5.1 Alakoulu puuty6 (-véh. purunpoisto 2mz2) 43,0 0
D.5.1 Purunpoisto 3,0 1,0 3
D.5.1 Séhkotyot 20,0 1,0 20
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Sivu 3/5
Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2
D.5.1 Varastohuone 25,0 1,0 25
Yhteensa 9 243
D.5.2 45.2 TEKSTILITYO JA KUVATAIDE
D.5.2 Tekstiilityd ja kuvataide 60,0 1,0 60
D.5.2 Markatila ja muovailu 16,0 1,0 16
Yhteensa 2 76
D.5.3 4.5.3 MUSIIKKI
D.5.3 Musiikin opetustila 60,0 1,0 60
D.5.3 Musiikin varasto 10,0 1,0 10
Yhteensa 2 70
D.5.4 45.4 KOTITALOUS JA TERVEYSTIETO
D.5.4 Opetustila, kotitalous 90,0 1,0 90
D.5.4 Kodinhoitotila 10,0 1,0 10
Yhteensa 2 100
D.6 4.6 KOULUN HUOLTOTOIMENTILAT
D.6 Siivouskomero 5,0 2,0 10
Yhteensa 2 10
D.7 4.7 KOULUN MUUT TILAT
D.7 Oppilaskunta 15,0 1,0 15
Yhteensa 1 15
F 6. RUOKAHUOLLON TILAT
F Aula 40,0 1,0 40
F WC-tilat, etuh 4,0 4,0 16
F LE-WC 55 1,0 6
F Ruokasali 60,0 1,0 60
F Kabinetti 20,0 1,0 20
F Jakelulinjastot 30,0 1,0 30
F Keittidtilat yht. 200m2
F Valmistuskeittio (laitteet kalusteissa) 70,0 1,0 70
F Diettikeittio 30,0 1,0 30
F Astianpesu 30,0 1,0 30
F Kuivavarasto 7,0 1,0 7
F Astiavarasto 8,0 1,0 8
F Eménta 6,0 1,0 6
F Kylmid 5,0 2,0 10
F Pakastin 5,0 1,0 5
F Siivouskomero 3,0 1,0 3
F Tavaran vastaanotto 15,0 1,0 15
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Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2
F Astianpalatus 10,0 1,0 10
F Tuulikaappi 6,0 1,0 6
Yhteensa 22 372
G 7. SOSIAALITILAT
G Henkildkunnan sosiaalitila 40,0 1,0 40
G Pukeutumistila 1,5 4,0 6
G wcC 15 4,0 6
G Suihku 15 4,0 6
Yhteensa 13 58
H 8. MUUT TILAT
H Siivouskeskus 18,0 1,0 18
H Varasto 5,0 1,0 5
H Kiinteistéhuollon varasto 10,0 1,0 10
H Koulukeskuksen keskusvarasto 20,0 1,0 20
Yhteensa 4 53
| 10 KUNNAN MUUT TOIMINNOT
| Aula 30,0 1,0 30
| WC-tilat, etuh 4,0 4,0 16
| LE-wWC 55 1,0 6
| Ty6huone 15,0 5,0 75
| Monitilatoimisto 50,0 1,0 50
| Etapalaveri-, puhelu- ja hiljaisen tyon tila 5,0 3,0 15
| Henkildkunnan taukotila 40,0 1,0 40
| Neuvottelutila 20,0 1,0 20
| Monistus-, tulostus- ja materiaalitila 10,0 1,0 10
| Henkildkunnan sosiaalitila 25,0 1,0 25
| Pukeutumistila 15 3,0 5
| WC 1,5 3,0 5
| Suihku 15 3,0 5
| Siivouskomero 5,0 1,0 5
| Kiinteistéhuollon varasto 30,0 1,0 30
| Kiinteistéhuollon huoltotila 50,0 1,0 50
Yhteensa 31 385
J LIHKENNETILAT
J Tuulikaappi 4,0 1,0 4
J Aula 20,0 1,0 20
J Jakava liikenne (kaytéavat) 12,0 4,0 48
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TAVOITEHINTA

Sivu 5/5
Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2
J Jakava liikenne (kaytéavat) 40,0 2,0 80
J 1.krs Osastoiva liikenne (porrashuone) 18,0 2,0 36
J 2.krs Osastoiva liikenne (porrashuone) 18,0 2,0 36
J iv Osastoiva liikenne (porrashuone) 18,0 1,0 18
Yhteensa 13 242
K TEKNISET TILAT
K SPK 10,0 1,0 10
K TELE 5,0 1,0 5
K LJH 25,0 1,0 25
K Hissikuilu 4,0 2,0 8
K Tekniikkakomero 1,0 10,0 10
K lImanvaihto, keittio 60,0 1,0 60
K llmanvaihto 250,0 1,0 250
Yhteensa 17 368
L Paivakodin varastot kylmat (hanketekijoissa)
Yhteensa

Lastenvaunuvarasto 15m2
Leikkivélinevarasto 20m2
Ulkoleikkikatos 30m2

Keittion kylmét tilat (hanketekijoissa)
Lastauslaituri 20m2

Hékkivarasto 10m2

Ulkoliikuntavélinevarasto 10m2
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1. Johdanto

Padasjoen kunnan strategiassa "Padasjoki 2035 - Muutakin kuin Mummola" on kahdeksan
karkihanketta, joiden kautta vision toteutumista tavoitellaan. Uusi koulu-hanke on yksi kar-
kihankkeista.

Padasjoki 2035

Visio Muutakin kuin Mummola

sopusoinnussa

: L I“l :
Missio - Padasjoki edistad kunnan ¢ ' ja imi tyksid, Tuotamme

joustavuus luottamus uusiutuvuus yhteiséllisyys

Strategiset painopisteet Houkuttelevuus Ennakoitavuus

Sisavesien paras satama Uusi koulu
Vireat kyldt yhteisollisella Padasjoella Koti Padasjoella

Karkihankkeet Edesautamme uuden tyon syntymista Luonto, meidan mahdollisuutemme
Tuemme padasjokelaisten toimintakykya Meidan Padasjokemme

Hankesuunnittelussa asetetaan rakennushankkeelle tasmalliset laajuutta, toimivuutta, laa-
tua, kustannuksia, ajoitusta ja yllapitoa koskevat tavoitteet. Hankesuunnittelun tuloksena
syntyy hankesuunnitelma. Hankesuunnitelmassa hankkeelle maaritellaan ja siita kartoite-

taan tarvittavalla tarkkuudella:

¢ Yleiset Iahtokohdat

e Tavoitteet

e Suunnitteluohjeet

o Vaistotilajarjestelyt

e Riskit

e Alustavat kustannukset ja talous

e Alustava toteutusmuodon maarittely



Myohemmin teetettavat suunnitelmat (ehdotus- ja yleissuunnitelmat) maarittavat suunnitte-
luratkaisun kustannusvaikutuksen (suunnitelmista laskettu kustannusarvio) ja toteuttamis-
ajankohta maarittda suhdanteiden vaikutuksen (urakkatarjoukset). Hankesuunnitelmaa

kaytetaan investointipaatoksen tukena.

Tilojen tulee tukea nykyista oppimiskasitysta ollen esteeton, monipuolinen, joustava ja
muuntuva oppimisymparisto. Tilat suunnitellaan osittain avautuviksi oppimisymparistoiksi,
joissa tilojen monipuolisuus ja muunneltavuus korostuvat seka yhteistydo mahdollistuu.
Taysin avoimia oppimisen tiloja ei toteuteta, vaan niita voidaan avata ja sulkea tilojen vali-

silla ovi- ja taiteseinaratkaisuilla.

Rakennus on valoisa, avara seka aani- ja varimaailmaltaan rauhoittava, mutta ennen kaik-
kea joustavuuden ja muuntuvuuden mahdollistava, joustavuutta ja muunneltavuutta taman
paivan oppijoiden ja henkildston tarpeisiin, mutta samalla myés muuntojoustavuutta 10-20
vuoden paahan, jolloin oppimis- ja opetusideologiat ja kayttajamaarat voivat poiketa hyvin-

kin paljon nykyisesta.

2. Osapuolet

Tilaaja Padasjoen kunta

Kayttaja Padasjoen kunta

* Perusopetus

* Lukio

* Varhaiskasvatus
* Oppilashuolto

* Ruokapalvelu

+ Kiinteistonhoito

* Liikuntapalvelut

Hankesuunnittelu Ramboll CM Oy
Ramboll Finland Oy

arkkitehtuuritoimisto riitta ja kari ojala oy

Kover Oy
KP-Suunnittelu Oy




3. Hankkeen yleiset lahtokohdat

3.1.Hankkeen valmistelu ja hankesuunnittelu

Kouluhankkeen toteutusvaihtoehtojen arviointi on tehty vuonna 2024. Arvioinnissa tutkittiin

kolmea eri vaihtoehtoa, jotka olivat:

» Vaihtoehto 1, Pappilanméaen peruskorjaus ja uudisosa vain 3.lk- lukion opetukselle.

» Vaihtoehto 2, Pappilanméaen uudisrakennus nykyisen koulun taakse.

« Vaihtoehto 3, Kullasvuoren uudisrakennuksen tarkastelu.
Toteutusvaihtoehdoista hankesuunnitelman lahtokohdiksi valikoituivat:

Vaihtoehto 2: Pappilanmaen uudisrakennus nykyisen koulun taakse

Ehdotus toimenpiteista:

* Uudisrakennus.

» Uusi valmistuskeittio uudisrakennuksen yhteyteen.

« Liikuntatilan rakentaminen vanhan koulun paikalle erillisena rakennuksena.
Tilanne muutoksen jalkeen:

» Varhaiskasvatus, esi- ja perusopetus seka lukio samassa yhteydessa.

» Osa varhaiskasvatuksen toimipaikoista sailyy omina yksikoinaan.

Vaihtoehto 3: Kullasvuoren uudisrakennuksen tarkastelu

Ehdotus toimenpiteista:
* Opistotalon purku.
* Uudisrakennus n. 2 000 m2 Opistotalon paikalle.
* Kullasvuoren hyvassa kunnossa olevat tilat ovat jatkossakin hyotykaytossa.
» Uusi keittio ja ruokailutila uudisrakennukseen.
* Nykyinen keittid pukuhuoneeksi.
Tilanne muutoksen jalkeen:
* Varhaiskasvatus, esi- ja perusopetus seka lukio samassa yhteydessa.

» Osa varhaiskasvatuksen toimipaikoista sailyy omina yksikoéinaan.



Hankesuunnittelu aloitettiin valittujen vaihtoehtojen pohjalta vuonna 2025 rakennuksen si-

jaintiin, mitoitukseen, kayttajaryhmiin ja toiminnalliseen ajatukseen liittyvana selvitystyona.

Hankesuunnitelmassa tutkittavista vaihtoehdoista kaytetaan nimityksia Pappilanmaki ja

Kullasvuori.

Padasjoen uuden koulun rakentamiseen liittyvia yleisia lahtokohtia:

Uusi koulu on monikayttdinen, jossa eri kayttajaryhmat kayttavat tehokkaasti yhteisia
tiloja.

Tilat rakennetaan niin, etta perusopetuksen tiloja voidaan kayttaa varhaiskasvatuk-
sen tiloina tai painvastoin.

Tilat suunnitellaan ja sijoitetaan siten, etta perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen
tiloja voidaan tarvittaessa lisata tai vahentaa ja tilat sailyttavat silti tehokkuutensa ja
toiminnallisuutensa.

Uusi koulu toteutetaan uudisrakennuksena. Kullasvuoren vaihtoehdossa hyédynne-
tdan olemassa olevaa koulurakennusta osana uutta koulukeskusta. Opetuksen
osalta kyseessa on ns. perinteinen, muunneltavissa olevista erillisista luokkatiloista
muodostuva koulu.

Uusi koulu suunnitellaan siten, etta siella tuotetaan kaikki varhaiskasvatuksen, pe-
rusopetuksen ja lukion palvelut, ellei valmistelun yhteydessa todeta, ettd osa nykyi-
sista rakennuksista on perustellusti hydodynnettavissa. Tarvittaessa tiloihin voidaan
sijoittaa muitakin toimintoja.

Kunnan tukipalvelut tuotetaan samassa kokonaisuudessa.

Lopullinen ratkaisu hankkeesta, hankkeen rahoitusmallista ja -tavasta tehdaan suun-

nittelun valmistuttua ja rahoitustarpeen laajuuden selvittya.

3.2.Yleiset toiminnalliset I1ahtokohdat ja mitoitus

Tilojen toiminnallisuus ja muunneltavuus antaa mahdollisuuden uusien oppimisymparisto-

vaateiden toteutumiselle. Kaikelle opetukselle ei varata erillista omaa luokkatilaansa vaan

koulu on oppimis- ja toimintakokonaisuus. Opettajakunta ohjaa oppimista esim. yhteisissa

projekteissa ja opiskelussa yli oppiaine- ja luokkarajojen. Vuorovaikutteisuus korostuu yh-

tenaiskoulussa.



Tilojen uudelleenjarjestelyssa lahtokohdaksi otetaan oppilasennusteet, joiden mukaan ryh-

makoot ja — maarat muotoutuvat.

Alaluokilla on kotiluokat. Tekstiili- ja teknisen tyon seka musiikin ja kuvaamataidon luokat

ovat kaikkien vuosiluokkien kaytdssa. Teknisen tyon tilat jaetaan siten, etta ne toimivat pe-

rusopetuksen kaikille luokka-asteille. Tiloissa pyritddn monikayttoisyyteen ja muunnelta-

vuuteen, tilojen kayttotehokkuus pienentaa tilatarvetta.

KAYTTAJAMAARAT, ARVIO VUODEN 2028 TASOLLE

Varhaiskasvatus

Paivakoti

95

Esiopetus

13 (joista taydentavassa varhaiskasvatuksessa

9, esiopetuksen jalkeen)

Aamu- ja iltapaivahoito klo 6.30-17.00

25 (1.-2.-luokkalaisia, joilla hoitotarve, arvioitu)

Perusopetus

Luokka-asteet 1-6

91

Luokkamuotoinen erityisopetus 1-6

6, jotka sisaltyvat ylla olevaan lukuun (paaosin

yleisopetuksen ryhmissa)

Luokka-asteet 7-9

44

Luokkamuotoinen erityisopetus 7-9

5, jotka sisaltyvat ylla olevaan lukuun, paaosin

yleisopetuksen ryhmissa

Lukio

40

Henkilosto

Opetushenkilosto

Koulunkaynninohjaajat

Laaja-alaiset erityisopettajat

Oman luokkatilan tarvitsevia 12 opettajaa yla-
koulu lukio ja alakoulu 7, yhteensa 19

6

2

Koulun hallinto

2

Varhaiskasvatushenkilosto, sis. esi-

opetuksen

17 ja osa-aikainen opiskeluhuollon henkilosto 1




Varhaiskasvatuksen hallinto Tayspaivaisia 1, osa-aikaisia 1

Opiskeluhuoltohenkildsto Tayspaivaisia 1, osa-aikaisia 5,

Laitospalveluhenkilosto, vahtimestari | 3

Keittion henkildosto 4

Kayttajamaarien pohjalta laaditaan erillinen tilaohjelma, jossa huomioidaan yleiset, tekniset

ja eri kayttajaryhmien toiminnalliset, pedagogiset ja tilalliset erityistarpeet.
3.3. Kiinteistojen omistamisen yleiset lahtokohdat

Kestavan kehityksen mukaisesti julkisissa suunnitteluratkaisuissa on tavoiteltava toimivaa
ja tehokasta tilankayttdéa. Valtakunnallisesti alempi syntyvyys asettaa tulevat investoinnit
erityisen tarkastelun kohteeksi rakennusten mitoituksen ja omistusmuodon suhteen. Kiin-

teistdjen omistamisen lahtokohdat ovat:

+ Kestavan kehityksen huomiointi (ymparisto, talous, yhteisd).

» Toteutustavan hankekohtainen arviointi (peruskorjaus vs. uudisrakentaminen).
* Hankintatavan hankekohtainen arviointi.

* Rakennuksen tehokas ja yhteismitallinen tilankaytto.

* Rakennuksen omistusmuodon hankekohtainen arviointi (oma vs. vuokra).

 Rakennusten huollettavuus.
3.4. Kestavan kehityksen lahtokohdat

Kestava kehitys tarkoittaa kehitysta, joka turvaa nykyisille ja tuleville sukupolville hyvat ela-
misen mahdollisuudet. YK:n kestavan kehityksen tavoiteohjelma Agenda 2030 tahtaa kes-
tavaan kehitykseen, jossa otetaan ymparisto, talous ja ihminen tasavertaisesti huomioon.
Kestava kehitys koostuu ekologisesta kestavyydesta, taloudellisesta kestavyydesta seka
sosiaalisesta ja kulttuurisesta kestavyydesta. Siksi paatdksenteossa ja toiminnassa on

otettava huomioon seka ymparisto, ihminen etta talous.

Rakentamislaki velvoittaa ja antaa tyokaluja ilmastonmuutoksen hillintaan ja rakentamisen
kiertotalouden edistamiseen. Rakentamisluvan rakennuksen hiilijalanjalkilaskenta tulevat

voimaan 1. tammikuuta 2026 alkaen. Rakentamislailla torjutaan ilmastonmuutosta,



edistetaan kiertotaloutta, sujuvoitetaan rakentamista ja tuetaan rakennetun ympariston di-

gitalisaatiokehitysta.

Kestavalla rakentamisella tarkoitetaan materiaali- ja energiatehokasta rakentamista, jolla

tuotetaan pitkaikaisia rakennuksia, Esteettomyyden huomioiminen suunnittelussa varmis-
taa rakennuksen joustavan kaytdn nyt ja tulevaisuudessa seka mahdollistaa kayttajien yh-
denvertaista osallistumista rakennuksen toimintoihin. Talouden tavoitteiden saavuttaminen

tilankayton ja energiankayton osalta tukee myos ymparistonakokulmaa.

3.5. Nykyisten rakennusten kunto

Tahan viittaukset kuntotutkimuksiin ja mahdollisiin kayttajakyselyihin.

3.6. Tutkitut vaihtoehdot

Hankesuunnitelmassa tutkittiin kahta toteutus- ja sijoitusvaihtoehtoa, Pappilanméaen uudis-
rakennusta nykyisen koulun taakse ja Kullasvuoren olemassa olevan koulukeskuksen laa-
jentamista uudisrakennuksella. Molemmissa vaihtoehdoissa koulutoiminta sailyisi nykyi-
sella paikallaan. Pappilanméaen vaihtoehdossa varhaiskasvatus tulisi uutena toimintona
alueelle. Kullasvuoren koululla toimii nykyisinkin esiopetus ja sita taydentava varhaiskas-

vatus.

3.7.Hankkeen kulku

Hankesuunnitelman paamaara on kuvata ja maaritella hanke niin, etta sen perusteella voi-

daan tehda paatds hankkeen kaynnistamisesta.

TAVOITTEIDEN MAARITTELY

Suunnitelmien ja lahté- | Edellisen vaiheen paatdksenteon kautta hyvaksytyt asiakirjat

tietojen tarkastaminen toimivat seuraavan vaiheen lahtotietoina ja ne luovat pohjan

kaynnistyvan vaiheen tavoitteiden arvioimiselle.

Tavoitteiden maarittami- | Lahtotietojen pohjalta tarkistetaan ja tasmennetaan
nen ja tasmentaminen o tilaajan maarittelemat hankkeen tavoitteet

e kohderyhman ja yhteistyotahojen tunnistus

o kayttgjan toiminnalliset tavoitteet
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o arkkitehtoniset ja tekniset tavoitteet
VAIHTOEHTOJEN ARVIOINTI

Riskianalyysi Ratkaisu- ja toimintavaihtoehdoille tehdaan

o arkkitehtoniset, toiminnalliset ja tekniset seka taloudel-
liset ja tuotannolliset riskit kasittava analyysi tai kartoi-

tus

Paatoksenteko ja toden- | Muutosten vaikutukset tavoitteissa ja suunnitteluratkaisuissa

taminen e analysoidaan ja tehdyt paatokset kirjataan

¢ tiedotetaan osapuolille todistettavasti, nopeasti ja luo-
tettavasti

KUSTANNUSARVIO JA RAHOITUSSUUNNITELMA

Kustannusarvio ja rahoi- | Hankkeen kustannusten arviointi ja rahoitussuunnitelman te-

tussuunnitelma keminen, sekd mahdolliset rahoituslahteet.

4. Hankkeen tavoitteet

Koulun, lukion ja varhaiskasvatuksen toiminnasta laaditaan pedagoginen kasikirja, joka ku-
vaa tulevaa toimintakulttuuria uudessa toimintaymparistossa, ohjaa ehdotus- ja yleissuun-
nittelua toiminnallisesta nakokulmasta, valmistaa kayttajia uudenlaisessa toiminta- ja oppi-

misymparistossa toimimiseen seka toimintakulttuurin luomiseen.

RT 103079

3.5 Pedagoginen suunnitelma

Pedagoginen suunnitelma kuvaa koulussa tapahtuvaa toimintaa, toimintakulttuuria ja kes-
keisid toimintatapoja, joiden avulla perusopetuksen opetussuunnitelman tavoitteet saavu-
tetaan. Se tdydentaa opetussuunnitelmassa maariteltyjen oppimisymparistojen kehitta-
mista ohjaavia periaatteita. Pedagogisen suunnitelman sisallosta tai laajuudesta ei ole ole-
massa vakiintunutta kaytantoa. Yleensa suunnitelmassa tulkitaan nykyista toimintakulttuu-
ria ja visioidaan uudenlaista toimintaa oppimisymparistdissa. Esitystapa on usein kuvaileva

ja tiivis.
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Pedagogisen suunnitelman laadinta toteutetaan prosessina tarveselvitys- taikka hanke-

suunnitteluvaiheessa tai ennen tarveselvitysvaihetta. Pedagoginen suunnitelma voidaan

tehda rinnakkain myds tilaohjelman laadinnan kanssa. Pedagogisen suunnitelman laadin-

taan osallistuvat esimerkiksi koulun henkilokunta, koulu- ja tila palveluiden edustajat seka

muut asiantuntijat ja suunnittelijat. Pedagoginen suunnitelma luo perustan hankkeen val-

mistelulle sekd ehdotus- ja yleissuunnittelulle. Usean eri kayttajaryhméan hankkeelle (moni-

toimijatilahanke) laaditaan toiminnallinen suunnitelma.

4. 1. Toiminta

Padasjoen uuden koulukeskuksen mitoitus perustuu seuraaviin toimintoihin:

Perusopetus 1.-9. vuosiluokat.
Lukio.

Varhaiskasvatus.

Liikuntatilat.

Oppilashuolto.

Muut toiminnalliset tavoitteet:

Muodostaa alueellisen lahipalvelukeskittyman tukien yhteisollisyytta seka yksildiden
elinikaista oppimista ja hyvinvointia.

Luodaan mahdollisuuksia elinikaiseen liikkuntaan.

Luodaan edellytyksia opetustoiminnan yhteistoimintaan ja helpotetaan niiden tilare-
surssien yhteiskayttoa ja saavutettavuutta.

Tuetaan erityisesti lasten ja nuorten, mutta myos aikuisvaeston vapaa-ajan toimin-
taan.

Tarjotaan lasten, nuorten ja lapsiperheiden opetus- ja varhaiskasvatuksen palveluita
yhdessa paikassa

Joustaa varhaiskasvatuksen, esi- ja perusopetuksen seka lukion oppilasmaarien

muuttuessa rakennuksen elinkaaren aikana.

Mittareita ja onnistumistekijoita:

Uusi koulukeskus on kokonaisuus, jonka yleisratkaisu tukee luontevasti kaytannon

yhteis- ja rinnakkaiskayttoa.
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Rakennuksen esteettomyys ja liikenneturvallisuus on huomioitu eri suunnitteluvai-
heissa osallistavin menetelmin.

Yhteiskayttoisten tilojen ja tilaryhmien suunnittelussa huomioidaan eri kayttajaryh-
mat.

Rakennetaan monipuolisesti kaytettavia liikuntatiloja.

Piha-alueita ja lahiliikuntapaikkoja kehitetdan houkutteleviksi huomioiden eri ika- ja
kayttajaryhmien tarpeet.

4.2.Laatutaso

Tavoitteet:

Tilat ovat tarkoituksenmukaiset, terveelliset, turvalliset ja muuntojoustavat.
Perusopetuksen, lukion ja varhaiskasvatuksen toiminnot samaan toimipisteeseen ja
asianmukaisiin tiloihin.

Parantaa omalta osaltaan kunnan yhteisollisyytta ja identiteettia seka sen veto- ja

pitovoimaa.

Mittareita ja onnistumistekijoita:

Kaytetaan toimiviksi havaittuja ratkaisuja ja osallistetaan kayttajia.

Mitoitetaan ilmamaarat tilakohtaisesti riittaviksi ja eristetdan mahdollisuuksien mu-
kaan epapuhtauslahteet, esim. eteis- ja vaatetilat.

Panostetaan olosuhteiden ja mahdollisten vesivuotojen jatkuvaan valvontaan seka
niiden havaittavuuteen.

Kiinnitetdan huomiota tilojen valaistukseen ja akustisiin ominaisuuksiin ja valaistaan
ulkoalueet.

Huomioidaan toimintojen riittava tilallinen ryhmittely ja toteutetaan tarvittaessa hata-
lukitus huomioiden tilojen joustava kaytto.

Tilojen mitoituksessa ja suunnitteluratkaisuissa huomioidaan lukio-opetuksen erityis-
tarpeet.

Kalustuksessa ja varusteissa suositaan irtokalusteita ja -varusteita kiinteiden sijaan.
Tilajako-osat suunnitellaan helposti purettaviksi ja uudelleen rakennettaviksi (esim.

levyseina).
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4.3.Ymparisto

Tavoitteet:

Tuetaan tavoitetta rakennuksen koko elinkaaren aikaisten hiilidioksidipaastojen va-
hentamiseksi.

Edistetaan pyorailya ja muuta kevytta liikennetta.

Tuetaan materiaalien uusikayttoa paikallisen jatehuollon kannalta tarkoituksenmu-
kaisesti.

Tahdataan rakentamisesta ja purkamisesta syntyvan jatemateriaalin korkeaan kier-
ratysasteeseen.

Vaalitaan rakennuspaikan Iahiympariston viheralueita myos rakentamisen aikana,
toteutetaan hulevesien hallinta olemassa olevia viheralueita saastaen.

Tuetaan kayttajien luontoyhteytta rakennuksen ja piha-alueiden jarjestelyilla.

Mittareita ja onnistumistekijoita:

Energiatehokkuus:

Maaritelladn uudisrakentamisen osalta vaadittava E-lukuvaatimus. E-luku (kWh/m?
vuosi) ilmaisee, kuinka paljon energiaa rakennus kuluttaa vuodessa lammitettya net-
toalaa kohden, ottaen huomioon energiamuotokertoimet. Mita pienempi E-luku, sita
energiatehokkaampi rakennus on.

Selvitetdan mahdollisuudet todentaa ja ohjata energiatehokkuutta ja hiilijalanjalkea
suunnitteluvaiheessa tietomallipohjaista suunnittelua ja energiaoptimoinnin tyokaluja
hyodyntamalla.

Tilojen olosuhteita hallitaan tarpeen mukaan, sisa- ja ulkoalueen valaistuksen ohjaus
toteutetaan tarpeenmukaisena energiatehokkailla LED-valolahteilla.

Olosuhteita ja tilojen kayttoa seurataan anturoinnilla, trendiseurannalla seka auto-
maation etavalvonnalla.

Rakennus ja sen jarjestelmat suunnitellaan helposti huollettaviksi ja korjattaviksi.
Tutkitaan uusiutuvien energialahteiden, mm. [ampopumppujen kayttoa hybridivaihto-
ehtona vahapaastoisesti tuotetun kaukolammon rinnalla seka tuotetaan osa energi-
asta paikallisesti esim. aurinkopaneelein, tavoitteena kattaa kesapaivan tyypillinen

sahkonkulutus.
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+ Kaytetaan jarjestelmissa laajasti hyvan hyotysuhteen lammontalteenottoratkaisuja.
» Varaudutaan sahkdautojen lataamiseen.

« Tilan kaytto on tehokasta ja tarkoituksenmukaista.

Hiilijalanjalki:

* Varaudutaan jatteen syntylahteilla ja jatetiloissa eri lajikkeiden erotteluun.

* Rakentamisessa pyritaan kayttamaan vahapaastoisia ja hiilineutraaleja materiaaleja.

» Selvitetaan, voidaanko kiertotaloutta edistaa suosimalla kierratettyja ja kierratettavia
materiaaleja.

» Asetetaan tavoitteeksi vahapaastdinen tydmaa mm. minimoimalla syntyvan jatteen
ja hukan maaraa seka kiinnittamalla huomiota tydmaaliikenteen ja kuljetusten paas-
toihin.

* Ympariston viheralueet sailyvat laadukkaina virkistys-, opetus- ja luontokohteina.

» Varataan riittavasti turvallisia pyorapaikkoja ja varmistetaan turvallinen kevyt lii-

kenne, esim. kevyen liikenteen ja saattoliikenteen eriyttdminen tontilla.
4.4.Aika

Hankesuunnitelma on valmis kunnanhallituksen kasittelyyn vuoden 2025 viikon 24 aikana.
kohteen toteutusaikataulu tarkentuu kunnan paatoksentekoprosessin mukaan. Eri vaihto-

ehtojen toteutusaika on esitetty kohdassa 6.3 Aikataulu.

Kullasvuoren vaihtoehdossa otetaan huomioon toteutuksen vaiheistus siten, etta kaytossa
olevalle koululle aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa uudisrakentamisesta ja muutos-

toista, rakennuksen tulee sailya terveellisena ja turvallisena.
4.5. Talous

Tavoitteet:
* Hankkeen kustannusarvio ei ylity.

« Turvataan tila- ja toimintasaastopotentiaalin toteutuminen.

Mittarit ja keinot:
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» Perusopetuksen, lukion ja varhaiskasvatuksen tilat toteutetaan tarkoituksenmukai-
sina, muuntojoustavina ja yhteiskayttoisina tiloina kohdan 3.2 Yleiset toiminnalliset
lahtokohdat ja mitoitus mukaan.

* Muiden toimijoiden tilat ovat yhteiskayttoiset koulun, lukion ja paivakodin kanssa.

+ Ennakoiva ja tavoitteellinen suunnittelun ohjaus.

* Ruokahuolto on yhteinen koululle, lukiolle ja varhaiskasvatukselle.

* Kerhoille ja kansalaistoiminnalle ei toteuteta omia tiloja, vaan vapaa-ajan toiminta tu-
keutuu rakennuksen muihin tiloihin.

+ Kaytetaan energiatehokkaita ratkaisuja (ks. ymparisto) ja ratkaisut ovat huollettavia

ja korjattavia.
4.6. Elinkaari ja hiilijalanjalki

Rakennusten elinkaaren hiilijalanjalki syntyy rakennusmateriaalien valmistuksesta, kulje-
tuksesta, tydmaatoiminnoista, kunnossapidosta ja korjauksesta, materiaalien vaihdoista,
energian ja veden kaytosta seka rakennuksen purkamisesta ja materiaalien loppukasitte-
lysta. Rakentamisen elinkaariajattelussa rakennuksen ominaisuuksia seka ymparisto- ja
kustannusvaikutuksia arvioidaan rakennuksen koko elinkaaren ajalta. Talla hetkella hiilija-

lanjaljesta suurin osa syntyy rakennuksen kayton aikaisesta energian kaytosta.

Rakentamisen paastdjen ohjaus voidaan jakaa rakennushankkeen paastojen ohjaukseen
ja muuhun ohjaukseen. Muuta ohjausta ovat esimerkiksi sijoitusvalintojen ja yhdyskuntara-
kenteen ohjaus ja rakennustuotteisiin liittyva ohjaus. Itse rakennushankkeen paastojen oh-
jaus alkaa hankkeen tavoitteiden asettelusta ja kaavoituksesta. Suunnittelussa lukitaan
paaosa paastoista, mutta tehokas rakentaminen ja kayttd vaikuttavat muodostuviin paas-
toihin. Rakennusprosessin paastdjen osalta vaihtelua syntyy muun muassa rakentamisen

vuodenajasta.
4.7.Kestava kehitys

Kestava rakentaminen tuottaa pitkaikaisia, energia- ja ymparistotehokkaita rakennuksia ja
rakenteita, jotka ovat kayttajilleen turvallisia, terveellisia ja monikayttoisia yli vuosikymmen-
ten. Kestavassa rakentamisessa eri ratkaisuja tarkastellaan rakennuksen koko elinkaaren

ja vastuullisuuden kaikkien osa-alueiden kannalta. lImastonmuutoksen torjunta on
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keskeinen paamaara, mutta esimerkiksi vahapaastoisyys tai energiatehokkuus eivat saa

ohjata valintoja terveellisyyden tai turvallisuuden kustannuksella. Ratkaisujen on oltava

mahdollisimman optimaalisia niin ympariston, loppukayttajan kuin kiinteiston omis-

tajankin kannalta.
5. Hankkeen suunnitteluohjeet

5.1.Rakennuspaikka ja alue

Rakennuspaikkoina tarkasteltiin kahta, Ramboll CM:n ja Padasjoen kunnan tekemaa kou-

luhankkeen toteutusvaihtoehtojen arviointiin perustuvaa sijoitusvaihtoehtoa. Vaihtoehdot

Pappilanmaki ja Kullasvuori ovat esitelty kohdassa 3.1. Hankkeen valmistelu ja hanke-

suunnittelu.

5.2.Yleiskuvaus rakennuspaikasta

Pappilanmaki

Kullasvuori

Pappilanmaen koulu on rakennettu 1960-
luvulla. Rakennuspaikalla ei sijaitse muita

rakennuksia.

Rakennuspaikan maasto laskee koillisesta
lounaaseen mentaessa. Rakennuspaikan
luoteisosalla, asemakaavassa esitetyn oh-
jeellisen rakennusalan matkalla maasto

laskee lounaaseen noin 3 metria.

https://www.padasjoki.fi/hyvinvointi-ja-kult-

tuuri/vapaa-aika-ja-liikunta/lahiliikunta-alu-

eet

Pappilanmaen liikunta-alue

Kullasvuoren koulun rakennuspaikalla si-
jaitsee koulurakennuksen lisaksi asema-
kaavalla suojeltu kotiseututaloksi kunnos-
tettu entinen, vuonna 1874 rakennettu Jo-
kioisten kansakoulu seka osittain suojeltu
opistotalo. Kullasvuoren koulu on otettu

kayttdéon 1980—luvun puolivalissa.

https://www.padasjoki.fi/hyvinvointi-ja-kult-

tuuri/vapaa-aika-ja-liikkunta/lahiliikunta-alu-

eet

Kullasvuoren lahiliikunta-alue

Kullasvuoren lahiliikunta-alueella sijaitsee

yleisurheilukentta (Ahjola) ja
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Pappilanmaen koulun l&hiliikunta-alueella
on iso hiekkakenttéd pesapallon pelaamista
varten. Talviaikaan hiekkakentalle jaadyte-

taan jaakiekkokaukalo.

Alueella on kaksi beachvolley-kenttaa, ai-
datut kentat tennista ja lentopalloa varten.
Vuonna 2021 l&hiliikunta-alueelle asennet-
tiin uudet ulkokuntosalilaitteet. Liikuntapai-
kalla on myds pienpelialue seka skeitti-
paikka. Kentalla on huoltorakennus, jossa

on pukuhuoneet ja wc:t.

jalkapalloilijoita paaosin palveleva upea te-
konurmikenttd. Talvella yleisurheilukentan
viereen tulee pienemmille lapsille hyvin so-
veltuva pienempi jaakiekkokaukalo ja ma-
enlaskupaikka. Yleisurheilukentalta lahte-
vat myos hiihtoladut Kullasvuoren maastoi-
hin (1, 2, 3 ja 5 km).

Kentalla on huoltorakennus, jossa on pu-
kuhuoneet ja wc:t. Kullasvuoren koulun ta-
kaa 16ytyy koululaisia ja muitakin liikkujia
palveleva liikkunta-alue: pienpelikentta, Fit-
ness-park kuntoilutelineet seké tayspitka
frisbeegolf-rata. Kesalla pienpelikentélla on

tennisverkko.

Alueelta [6ytyy myos kuntoportaat, jotka
tarjoavat 164 askelman verran liikunnan
iloa. Lisaa askelmia I6ytyy Tuomasvuoren
maisematornista, josta avautuu upeat mai-

semat Paijanteen kansallispuistoon.

5.3. Kiinteisto ja asemakaava

Pappilanmaki

Kullasvuori

UUSI KOULU -HANKE TAUSTAMUISTIO,

UUSI KOULU -HANKE TAUSTAMUISTIO,

Kunnanhallitus 20.1.2025

Kaavakartta maarayksineen, hyvaksytty

valtuustossa 1985

Asemakaavassa opetustoimintaa palvele-

vien rakennusten korttelialueeksi (YO)

Kunnanhallitus 20.1.2025

Kaavakartta maarayksineen, hyvaksytty val-

tuustossa 1993

Kullasvuoren koulun alue muodostuu nel-

jasta kiinteistosta. Kiinteistdt ovat
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osoitettu kaavatontti ei ole kokonaan kun-
nan omistuksessa. Kunta omistaa kaksi
kiinteist6a kaavatontilla, kiinteistot Lisa-
tahkola 576-412-3-64 (ulottuu asema-
kaava-alueen ulkopuolelle, ndkyy kuvassa
punaisena) ja Tahkola, 576-412-3-22.
Kortteliin 38 sijoittuvan kaavatontista kun-
nan omistaman alueen koko on yhteensa
vahan vajaa 15 900 m2. Naiden kahden
kiinteiston rakennusoikeus on talldin yh-
teensa noin 6300 k-m2 (tehokkuusluku

0,4 ja enimmaiskerrosluku 2).

Nykyinen koulurakennus on kooltaan noin
3800 k-m2. Rakennusoikeutta on tallGin
jaljella noin 2 500 k-m2. Lisarakennusoi-
keuden saaminen vaatisi kaava-alueen
laajentamista (ei yleiskaavan mukaista) tai
maakauppoja naapurin kanssa. Kulku
koulun alueelle pitaisi jarjestaa kaava-alu-
een ulkopuolella olevan Katajaniementien
kautta. Laajennukseen voi myo6s vaikuttaa
kaavan pohjakartassa nakyva sahkojohto
(2). llmakuvassa laajennusalue nayttaisi
olevan péa&osin peltoa, joten luultavasti
siella ei ole mitaan laajennusta merkitta-
vasti haittaavia luontoarvoja. Kaavassa ei

myo6skaan ole osoitettu suojelumerkintoja.

Koulunmaa 576-411-4-44 (kiinteiston toi-
nen palsta sijoittuu Kellosalmen tien toisella
puolella olevalle kaavoittamattomalle urhei-
lukentan alueelle ja se tuli vahingossa mu-
kaan aiempaan laskelmaan, kun katsoin
Maanmittauslaitoksen sivulta pelkan kiin-
teistéon koon), Kansakoulun lisamaa 576-
404-12-1, Keskeld 576-411-4-49 (pieni kol-
mion muotoinen alue Kellosalmentien var-
ressa) ja maaraalasta kiinteistosta Tornin-
rinne 576-411-4-229. Kahdesta kiinteistosta
muodostuvalla, noin 13 100 m2 YO kortteli
142 muodostuu neljasta kiinteistosta, joilla
on rakennusoikeutta yhteensa noin 3 900 k-
m2 (tehokkuusluku e on 0,3). Kaytt6tarkoi-
tusmerkinta on opetustoimintaa palvelevien

rakennusten korttelialue (YO).

Kaavatontilla on kaksi suojeltua rakennusta
(museokoulu ja opisto), joiden purkaminen
vaatisi asemakaavamuutoksen ja kuntotut-
kimukset. Rakentaminen kiinteistolla olisi
mahdollista nostaa kahteen kerrokseen.
Rakennusalojen rajat on merkitty katkovii-
valla. Kaytetty rakennusoikeus Kullasvuo-
ren koulun alueella on likimain 3 500 m2.
Kiinteistoilla on rakennusoikeutta talloin jal-
jellda noin 400 k-m2. Liséksi suunnittelua
hankaloittaa kaavan nykyinen virkistysalu-
eeseen rajautuva istutettavaksi osoitettu
alueen osa (is). Kaavatonttia pitaisi laajen-
taa todella rutkasti virkistysalueelle (VL), jos

sinne haluaisi enemman rakennusoikeutta
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ja sielta voi paljastua rakentamisen estavia

luontoarvoja.

Pappilanmaen ajantasa-asemakaava (ei mittakaavassa)
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576:411-0004-0187 /.

Kullasvuoren ajantasa-asemakaava (ei mittakaavassa)

5.4.Maapera ja hulevedet

Hule- ja perusvesien kasittely tulee toteuttaa erillisen kohteeseen laadittavan huleve-
sienhallintasuunnitelman mukaisesti. Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa tulee

huomioida alueelle suunniteltava pintakuivatus seka erityisesti tulvareitit.

Pappilanmaki Kullasvuori
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Pappilanmaen koulun alue on pohjoisreu-
naltaan hiekkamoreenia mutta suurim-

malta osaltaan savea.

Kullasvuoren rakennuspaikka on kuivaa
kangasmetsaa ja maapera on hiekkaa. Ra-
kennuspaikan koillispuolella maasto nousee
Tuomasvuorelle ja maapera muuttuu kalli-
oiseksi. Koulurakennuksen alue piha-aluei-
neen seka rakennuspaikan pohjoisosa ovat

suhteellisen tasaisia.

Maaperakarttojen varien selostukset

| Kalliomaa, maarpeite enintaan 1 m (yleensamoreenia) (Kaj

| | Hiekkamoreeni (Mn, Soramoreeni (Srivin
|| Hiekka (Hk

[ ] Hiesu (Hs)

[[] savi (sa)

Pappilanmaen maaperakartta
https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html
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Kullasvuoren maaperakartta

https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html
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5.5.Liikenneverkko

Molempien vaihtoehtojen liikenneverkoista ja saattoliikenteesta laaditaan erillinen, alus-

tava liikkennesuunnitelma hankesuunnitelman liitteeksi. Molemmissa vaihtoehdoissa ajo-

neuvo- ja kevytliikenne tukeutuvat ympariston olemassa olevaan liikkenneverkkoon.

https://www.oph.fi/fi/koulutus-ja-tutkinnot/rakennus-ymparistossaan

Liikenneturvallisuus ja pysakdintijarjestelyt

Pihan liikenneturvallisuus on riippuvainen rakennuksen ja sen keskeisten toimintojen si-

joittelusta, jotka méaarittelevat tontin sisaiset likennetarpeet. Padasialliset lahestymis-

suunnat ja lahialueen liikennejarjestelyt vaikuttavat tontin liittymien, paikoitusalueiden ja

saattoliikennejéarjestelyjen sijoitukseen.

Liikenneturvallisuuden huomioimisessa keskeista on

eri kulkumuotojen - ajoneuvoliikenne, pyoraily, kavelyliikenne - erottaminen toisis-
taan

valitunti- ja ulkoilupihan erottaminen saattoliikenteesta ja paikoituksesta seka ton-
tin sisdisesta huolto- ja muusta ajoneuvoliikenteesta

saattoliikenteen jattbpaikkojen jarjestdminen siten, etta peruutustarve on mahdol-
lisimman vahéainen ja lasten kulkureitti koulurakennukseen on sujuva ja turvallinen
yhteydet muihin palveluihin, kuten liikuntapaikkoihin, kirjastoihin, puistoihin

eri liikennemuotojen risteyméakohtien turvallisuuden varmistaminen huolehtimalla
riittavasta tilavarauksesta ja esteettomistd nakemaalueista (ei pensaita, peittavia
rakennelmia, isoja kivia ja niin edelleen)

likenteen ohjaus opasteilla, likennemerkeilla, ajoratamerkinndilld, reunakiveyk-
silla jne.

ajoneuvoliikenteen estdminen piha-alueelle kieltomerkeilla, porteilla, aidoilla, puo-
meilla, pollareilla jne.

ajoneuvoliikenteen nopeuden rajoittaminen hidasteilla, kavennuksilla, sahkéisilla

nopeusnaytoilla jne.
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e ajoneuvopaikoituksen, pyora- ja mopoparkkien sijainti erillaan leikki- ja oleskelupi-
hasta seka niiden riittdva tilavaraus ja kayton kannalta tarkoituksenmukainen va-
rustelu

o autopaikoituksen jarjestaminen niin, etta ei ole peruuttamistarvetta, eika se si-
jaitse rakennuksen seinustan vieressa

o talviajan kayton, lumenajon ja muun pihan huollon turvallinen toimivuus

mahdollisten yleisétapahtumien erityisjarjestelyjen huomioiminen

Koulujen saattoliikennejarjestelyissa periaatteena on, ettd lapsi jatetdan kyydista pai-
kalle, josta johtaa turvallinen kavely-yhteys koulupihalle. Jattopaikka voi sijaita myos
kauempana koulusta, kunhan koululle johtaa turvallinen jalankulkuyhteys. Paivakodeissa
lapset on saatettava pihalle tai sisélle, mink& vuoksi on varattava tilaa my6s lyhytaikai-
selle pysakaoinnille. Koulun tai paivakodin piha-alueella ei tule sallia edes kevyen liiken-
teen lapikulkuliikennettd. Pihaa ei ole myoskaan suositeltavaa kayttaa pysakaintiin iltai-
sinkaan, koska pihat ovat tuolloin useissa tapauksissa lasten ja nuorten aktiivisessa kay-

tOssa.

Palo- ja pelastustilanteita varten tontille varataan suunnitteluvaiheessa pelastusteita
useammasta kuin yhdesté suunnasta. Ne voivat olla viranomaisten vaatimusten mukaan
joko pelastusteita tai kapeampia ambulanssireitteja. Kayttajan on huolehdittava, etta

naité ei suljeta edes valiaikaisesti.

Lumien lajityspaikat pihoilla tulee suunnitella turvallisiksi. Lumikasoja ei tule sijoittaa leik-
kivalineiden turva-alueille tai piha-aluetta rajaavien aitojen viereen. Liséksi lumikasojen
sijoittamisessa piha-alueelle tulee huomioida niiden kaytt6 mm. pulkkaméakina siten, etta

laskeminen on turvallista.

Pappilanmaki Kullasvuori

Pappilanmaen koulukeskuksen saattolii- Kullasvuoren koulukeskuksen saattolii-
kenne jarjestetaan Puistotien kautta. Pap- | kenne kulkee Kellosalmentieta pitkin Koulu-
pilanmaella toimii talla hetkella perusope- | kujalle. Kullasvuoren toimipisteessa toimii
tuksen vuosiluokat 7-9 ja lukio. Hanke- talla hetkella perusopetuksen vuosiluokat 1-
suunnitelmassa tarkastellaan varhaiskas- | 6 ja varhaiskasvatuksen paivakoti. Hanke-

vatuksen, perusopetuksen luokkien 1-9 ja | suunnitelmassa tarkastellaan
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lukion sijoittumista alueelle, joka kasvat-
taa likennemaaria ja muuttaa saattoliiken-
teen jarjestelyja. Paivakodeissa lapset on
saatettava pihalle tai sisalle, minka vuoksi
on varattava tilaa myds lyhytaikaiselle py-

sakoinnille.

varhaiskasvatuksen, perusopetuksen luok-
kien 1-9 ja lukion sijoittumista alueelle, joka
kasvattaa likennemaaria, mutta ei oleelli-

sesti muuta saattoliikenteen jarjestelyja.

Lukion oppilaat kayttavat osittain omia au-
toja, joka on huomioitava paikoitusalueiden
mitoituksessa. Liikennesuunnitelmassa tut-
kitaan rakennuspaikan etelapuolella olevan
VU "urheilu- ja virkistyspalvelualueen” pai-
koitus- ja liikennealueen hyodyntamista
koulukeskuksen saatto- ja paikoitusalu-
eena. Rakennuspaikan pohjoisosaa tutki-
taan huolto- ja paikoitusalueena, jolle on

oma ajoneuvoliittyma Kellosalmentielta.

5.6. Muu kunnallistekniikka

Alustavan kasityksen mukaan uudet koulut ovat liitettavissa oleviin kunnallisteknisiin ver-

kostoihin. Rakennusten liittyminen naihin ja ympariston rakentamisen vaatimat muutok-

set verkostoihin selvitetaan hankkeen toteutussuunnittelussa.

Pappilanmaki

Kullasvuori
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5.7.Rakennettavuus, alue ja olevat rakenteet

Molemmat rakennuspaikat ovat rakennettuja. Toteutusvaihtoehdoksi valittavalla raken-

nuspaikalla tulee teettdd maaperatutkimuksia heti hankepaatdksen jalkeen, jotta jatko-

suunnittelun alusta asti rakenneratkaisuja voidaan ohjata seka kestaviksi etta tarkoituk-

sen mukaisiksi. Kartoituksissa tulee selvittaa rakennettavuuden lisaksi rakennuspaikala

sijaitsevat kaapelit, putket yms. tekniset jarjestelmat seka niiden kayttotarkoitukset. Ase-

makaavoissa rakennuspaikoille on osoitettu maanalaisia johtoja varten varattuja alueen

osia, merkintdjen ajantasaisuus tulee varmistaa.

Pappilanmaki

Kullasvuori

5.8. Olevien rakennusten purkaminen ja vaiheistus

Olemassa olevien, purettaviksi osoitettavien rakennusten purkaminen pyritdan suoritta-

maan koulun, lukion ja paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella esim. kesaaikaan.

Pappilanmaki

Kullasvuori

Pappilanmaen vaihtoehdossa toteutusta

ei tarvitse vaiheistaa, jos koulurakennuk-

sen osittainen purkaminen on mahdollista.

Jos osittainen purkaminen ai ole mahdol-
lista, joudutaan ko. vaihtoehdossa selvit-
tamaan purkamisen ja uudisrakentamisen

vaiheistusta seka vaistotilaratkaisuja.

Padasjoki Kouluhankkeen toteutusvaihto-

ehtojen arviointi 1.0 (Padasjoen kunta,

Ramboll CM)

Pappilanméaen ylakoulun ja lukion tilat
vaativat suurta peruskorjausta lahivuo-
sina. Koulu on valmistunut 1963. Ensim-

mainen peruskorjaus on tehty 1998, 26

Kullasvuoren vaihtoehdon 1ahtékohtana on
opistotalon purkaminen (katso kohta 9.
Hankkeen riskit). Hankesuunnitelmassa tut-
kitaan my0s vaihtoehtoa, jossa opistotalon
asemakaavalla suojelematon itdpaaty pu-

rettaisiin.

Uudisrakentaminen ja nykyisten tilojen
muutostyo6t tulee vaiheistaa siten, ettd muu-
tostoistd on mahdollisimman vahan haittaa
toiminnalle. Kullasvuoren koulun ja paivako-
din muutostyo6t ovat vahaisia, joten niiden
toteuttaminen kesaloman aikana tulee sel-

vittaa ja aikatauluttaa.
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vuotta sitten. Tilat talla hetkella tehotto-

massa kaytossa. Keittion laitteet, kylmiot

ja pakastimet kayttoikansa loppupuolella.

Kellarikerroksen sisailma ja toiminnalli-

suus ei nykyvaatimusten mukaisia ja pe-
ruskorjaaminen haastavaa vapaan sisa-
korkeuden n. 2,0 m takia. Kellarikerrosta

kapseloitu siséatilaongelman takia 2010?
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5.9. Tilaohjelma

Molemmista vaihtoehdoista laaditaan erilliset tilaohjelmat ja toiminnalliset tilakaaviot,
joissa huomioidaan kohteiden erityispiirteet. Tilaohjelmissa tarkastellaan tilatehokkuutta,

monikayttoisyytta seka toimintojen erityisvaatimuksia.

Koulurakennuksissa, jotka rakennusluokituksessa luokitellaan kokoontumisrakennuk-
siksi, vaestonsuojan pinta-ala lasketaan lahtokohtaisesti sen henkilomaaran mukaan,
joka rakennuksessa keskimaarin oleskelee. Paijat-Hameen pelastuslaitoksen valmius-
paallikkd Mika Nevalainen on alustavasti ottanut kantaa vaestonsuojan toteutusperiaat-
teisiin (Juho Ojala on editoinut sisaltda, koska alkuperainen viesti on lahetetty luottamuk-
sellisena):

From: Nevalainen Mika <mika.nevalainen@paijatha.fi>

Sent: Tuesday, May 27, 2025 8:43:03 AM

To: Osmo Knaapi <osmo.knaapi@padasjoki.fi>; jouni.turunen <jouni.turunen@padas-
joki.fi>; Vesa Urpalainen <vesa.urpalainen@ramboll.fi>; Pirjo Ala-Hemmil& <pirjo.ala-
hemmila@padasjoki.fi>; Juha Rehula <juha.rehula@padasjoki.fi>; Jukka Kuusisto
<jukka.kuusisto@ramboll.fi>

Subject: VS: Padasjoen kouluhanke vaesténsuoja.

« Tavoitetilana vaestonsuojat mitoitetaan koulukeskuksen maksimihenkilomaaran
mukaan. Kustannukset menevat todennakoisesti 4 % kustannusrajan yli.

» Kouluissa henkildomaara voi olla esim. kaytonaikainen (esim. klo 8-16) keskimaa-
rainen henkilémaara.

* Suojapinta-ala max =4 % rakentamisen pinta-alasta. (Laajennuksen kohdalla taméa
pienentaa vaadetta melkoisesti). Suojan rakentamiskustannukset ovat rajattu max

4 %:in kokonaiskustannuksista = vastaa karkeasti siis tata. Tama lienee kaytan-

nollisin tapa suunnittelun ollessa alkuvaiheessa

* Jos kustannukset ovat tiedossa = 4% kokonaiskustannuksista.
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(esim. 5000 000 €, 4 % = 200 000 € ->talla rahalla rakennetaan vaestbénsuojaa
arvioidulla suojanelién rakentamishinnalla esim. 200 000/2200=91m2=> 121 suo-

japaikkaa.
Jos puretaan ja laajennetaan, niin homma on hankalampi, mutta tavoitteena on
edelleen henkilomaaraan perustuva mitoitus, jota rajoittaa 4 % maksimikustannus.

Toki suojatilaa saa rakentaa niin paljon kuin halutaan ja katsotaan tarpeelliseksi.

Uudiskoulurakennuksen suunnitteluohje opetus suunnitelma OPS 2016 tavoitteiden saa-

vuttamiseksi - Kouvolan kaupunki, Risto Mikkola

Tyypillisesti hyotyala tiukasti mitoitetuissa hankkeissa vaihtelee 8 - 9 hym2 / opp, hyvin
kompakteissa ratkaisuissa voidaan paasta jopa alle 8 hym2 / opp. Hyotyalaa oppilasta
kohden saattaa kasvattaa myos liikuntasali, joka on mitoitettu koulun tarpeita suurem-

maksi esimerkiksi kunnan siséliikuntapaikkojen verkkotarkasteluun perustuen.

Rakennuksen pinta-alat. (SFS 5139:2011)
Liite D HYOTYALA

Hyotyala-kasitetta kaytetdan rakennushankkeissa, joissa tilantarve hankesuunnitel-

massa kirjataan tilaohjelmana. Hyo6tyala kuvaa tilaohjelmaan kuuluvien tilojen laajuutta.
Hyotyala lasketaan huonealoina. Hyotyalaan lasketaan kaikki tilaohjelmaan kuuluvat ti-
lat. Tilaohjelman ja hydtyalan ulkopuolelle jaavat yleensa rakennuksen sisaista likken-
netta palvelevat tilat, kuten kaytavat, portaat, porrashuoneet, tuulikaapit, aulat, seka tek-

nisia jarjestelmia palvelevat tilat, kuten lampdkeskus, ilmanvaihtokonehuone.

Pedagoginen kasikirja (Pirjo Ala-Hemmila, Kirsi Ruokolainen, Elisa Uusitalo)

Varhaiskasvatuksessa on paivahoidon lisaksi vuoropaivahoitoa, taydentavaa varhais-
kasvatusta ja avointa varhaiskasvatustoimintaa. Esiopetus toimii valittomassa laheisyy-
dessa alkuopetusluokkien kanssa. Esioppilaat ovat 20 h esiopetuksessa koulupéivan ai-
kana, aamuisin ja iltapaivisin he voivat kayttaa taydentavan varhaiskasvatuksen palve-
lua. Alkuopetuksen 1.-2.-luokkaisille tarjotaan mahdollisuus aamuparkki- ja iltapaivahoi-

totoimintaan.
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Pappilanmaki Kullasvuori

Uudisrakennus. Olemassa olevan koulu- ja paivakotiraken-

nuksen muutokset ja laajennus/uudisraken-

nus.

5.10. Talotekniikka

Hanke suunnitellaan ja toteutetaan rakennusmaaraysten, hyvan rakennustavan ja ohjei-

den mukaan.

Yleiset luokitusvaatimukset:

Uudisrakennusten sisailmaluokka yleensa S2 varsinaisten toimintatilojen osalta.
Varasto-, huolto- ja henkilostétilojen sisailmastoluokka S3.

Akustinen suunnitteluluokka sisailmaluokitusta vastaavasti.

Rakennustoiden puhtausluokka P1.

Materiaali- ja komponenttivaatimusluokka M1.

Rakennuksen paloluokka suunnitteluratkaisun mukaan-

Uudisrakennusten tavoitekayttoiat:

Runko ja perustukset 60 vuotta.
Julkisivu 30 vuotta.
Piharakenteet 30 vuotta.
LVI-laitteet 30 vuotta.
RAU-laitteet 15 vuotta.

Pappilanmaki Kullasvuori
5.11. LVIA
Pappilanmaki Kullasvuori
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5.12. Sahko

Pappilanmaki

Kullasvuori

5.13. Irtaimisto

Joustavuus ja muunneltavuus ovat hankkeen keskeisia tavoitteita. Kalusteiden ja laittei-

den valinnalla on keskeinen vaikutus kayttajien paivittaiseen toimintaan. Kalustusta ja

toiminnan laitteita on tarvetta muunnella paivittain ja pidemmalla janteella uudistaa toi-

minnan kehittymisen mukaan. Irtaimiston suunnittelu ja hankinta on tarpeen organisoida

kayttajalahtoisesti koulukeskuksen rakennushankkeen rinnalla ja tiiviissa vuorovaikutuk-

sessa kayttajien kanssa. Olemassa olevien kalusteiden, opetusvalineiston ja -varustei-

den inventaario ja hyodyntaminen tulee huomioida irtokaluste- ja varustesuunnittelussa.

Pappilanmaki

Kullasvuori

5.14. Kayttd

Toteutukseen sisaltyvat kiinteistotekniset kayttoonoton tehtavat ja kayttajien perehdytta-

minen. Kalustaminen, muutot tms. kayttajatehtavat eivat sisally rakennushankkeeseen.

Kalustaminen, muutot tms. kayttajatehtavat tulee hoitaa omana projektina ja on syyta or-

ganisoida hyvissa ajoin rakennushankkeen rinnalla.

Pappilanmaki Kullasvuori
6. Rakentamisen aikainen vaisto
Pappilanmaki Kullasvuori
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Pappilanmaen koulukeskus palvelee ny-
kyista toimintaa muutosjakson aikana Kul-
lasvuoren vaihtoehdossa eika vaistaotiloja

tarvita.

Pappilanmaen toteutusvaihtoehdossa tut-
kitaan alueenkayttoa siten, etta uudisra-
kennus voidaan sijoittaa rakennuspaikalle
purkamalla vain osa nykyisesta koulura-
kennuksesta. Uudisrakennus sijoittuisi ra-
kennuspaikan lounaisosaan ja sen pai-
kalta purettaisiin talonmiehen asunto-osa,
autotalli ja osa luokkasiipea. Osittaisella
purkamisella valtyttaisiin vaistotilajarjeste-
lyilta. Jos osittainen purkaminen ei ole

mahdollista, joudutaan Pappilanmaen toi-

minnoille jarjestamaan vaistotilat.

Nykyiset tilat palvelevat Pappilanmaella ja
Kullasvuoressa uudisrakentamisen ajan, jol-
loin Kullasvuoren vaihtoehdossa ei ole vais-
totilatarvetta. Kullasvuoren toimintojen vali-
aikainen vaisto voi olla mahdollinen, jos ny-
kyisten tilojen muutosta ei saada toteutettua
koulun ja paivakodin toimita-aikojen ulko-

puolella esim. kesdloman aikana.

7. Hankkeen toteutus

Padasjoen uusi koulukeskus toteutetaan kunnan omistukseen.

7.1.Lahtokohdat

Toteutusmuoto on koko rakennushankkeen organisointitapa, joka maarittaa:

+ Rakennuttamis- ja suunnittelupalveluiden seka rakentamisen urakoiden hankintata-

van.
* Vastuunjaot.
» Sopimusperusteet.

» Johtamisen periaatteet.

7.2.Hankemuoto

Hankemuoto maarittele urakkasopimusten ehdot yksittaisen urakoitsijan kanssa toimimi-

seen:
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Suoritusvelvollisuuden laajuuden.

Urakkahinnan maksuperusteen.

Urakoitsijoiden valiset suhteet.

Urakkamuotoja kuvataan urakoitsijoiden valisten suhteiden perusteella paa-, sivu-,

ali-, osa- ja erillisurakoiksi.

Kouluhankkeen toteutusvaihtoehtojen arviointiraportissa on alustavasti kartoitettu eri han-

kemuotojen sopivuutta ko. hankkeeseen:

Rakennustyyppien kannalta (jaettu- ja kokonaisurakka) soveltuvat parhaiten toteu-
tusmuodoiksi rutiinikohteisiin, joiden vaatimukset on ennalta helposti maaritettavissa
ja kaytetyt ratkaisut ovat yleisesti tiedossa. SUOSITUS

Y hteistoimintamuodot (PJ-muodot ja allianssi) soveltuvat parhaiten erikoiskohteisiin,
jotka sisaltavat paljon sellaisia kayttajakohtaisia vaatimuksia, joiden kattava maarit-
tdminen ennen rakennussuunnittelua on vaikeaa.

Laajuudeltaan pieniin hankkeisiin soveltuvat padurakkamuotojen lisdksi SR-muodot.
Kaikista pienimpien hankkeiden suunnittelutydn teettdminen usealla urakoitsijalla ei
ole aina jarkevéaa eteenkédan SR-laatukilpailussa.

Yhteistoimintamuotojen organisoinnista ja rakennustyon osittamisesta saavutettava
hyoty on merkittavin suurissa hankkeissa.

Elinkaarimallia en suosittele kohteen pienuuden ja kokonaiskustannuksen takia erit-

tain kalliina ratkaisuna.

7.3. Aikataulu

Hankesuunnittelu > 8/2025.

Hankesuunnitelman hyvaksyminen X/2025.

Paatos jatkosuunnittelun vaihtoehdosta, toteutusmuodosta ja konsulttipalveluiden
kilpailuttamisesta.

Konsulttipalveluiden kilpailuttaminen.

Ehdotussuunnittelu.

Yleissuunnittelu.

Toteutussuunnittelu.

Rakentaminen.
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+ Kayttoonotto.

* Takuuaika.

7.4 Viestinta

7.5. Osallisuus ja vuorovaikutus
8. Hankkeen alustavat kustannukset ja talous

8.1. Investointikustannukset
8.2. Kaytto- ja yllapitokustannukset
8.3.Rahoitus

8.4. Kokonaistilakustannukset
9. Hankkeen riskit

Kouluhankkeen toteutusvaihtoehtojen arviointiraportissa on alustavasti kartoitettu hank-
keeseen kohdistuvat riskit. Riskiarviointia ja riskien minimiointiin tahtaavia toimintamalleja

taydennetaan hankesuunnitelman edetessa.

Riskeja voidaan pienentaa sitouttamalla kayttajat hankkeeseen sopimuksin, osallistamalla
kayttajat hankkeen suunnitteluun, organisoimalla suunnittelu ja toteutus siten, etta hank-
keen aikana pystytaan reagoimaan kohtuullisiin muutostarpeisiin seka suunnittelemalla ra-
kennus joustavaksi ja muunneltavaksi. Tavanomaisia projektitoimintaan liittyvia kustannus-
riskeja voidaan seurata organisoimalla riittava suunnittelun ja rakentamisen kustannusoh-
jaus. Ohjauksessa valitdn havainnointi ja palaute hankkeen siséalléssa tapahtuvista muu-

toksista ovat avainasemassa.

9.1. Toiminnalliset riskit
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Riskienarviointi, Toiminnalliset riskit

Koulun suunniteltu toiminnallisuus ei
vastaakaan kdyttajien tarpeita tai
odotuksia. 3. Mahdollinen 3. Merkittava 6

Teknologiset ratkaisut vanhenevat

nopeasti tai osoittautuvat 3. Mahdollinen 25 Here vy 6
kayttokelvottomiksi
Suunnitelmien puutteellisuus 3.Mahdollinen 3. Merkittava 6

1. Melkein mandoton 1. Mitaton

2. Epdtodennakdinen 2. Pieni
3. Mahdollinen 3. Merkittava
4, Todenn&kdinen 4, Erittdin vakava

9.2. Tekniset riskit

Rakennuspaikkaan liittyvia riskeja voidaan hallita riittavin esiselvityksin ja ohjaamalla ra-

kentamista rakentamisen kannalta parhaille alueille.

Tavanomaisia rakentamiseen liittyvia riskeja on pyrittava hallitsemaan riittdvan ammatti-
taitoisella suunnittelulla seka tilaajan suunnittelun ja rakentamisen tyonvalvonnalla ja
mm. toteuttamalla rakennus tarvittaessa saasuojan alla. Aikataulussa rakentamiselle va-
rataan kuivumisen tms. kannalta riittava aika ja sijoittamaan runkovaihe rakentamisen
kannalta edulliseen ajankohtaan. Riskeja liittyy toimijoiden tehtaviin ja rahoitukseen liitty-
viin paatoksiin. Naihin ei voida hankkeen keinoin vaikuttaa, jolloin vaihtoehdoksi jaa so-

peutuminen.

Kullasvuoren optimaalisen vaihtoehdon toteutumisen edellytyksena on opistotalon pur-
kuluvan saaminen. Kaavoitukseen, purku- ja rakennuslupiin sisaltyy lahtokohtaisesti riski
valituksista. Valitusriskia on mahdollista pienentaa avoimella vuorovaikutuksella ja tiedot-

tamisella seka alueen asukkaiden ja toimijoiden riittavalla osallistamisella hankkeeseen.
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Suunnittelusopimuksiin voidaan sisallyttaa ehdot suunnittelun viivastymisesta/keskeyty-

misesta valitusten vuoksi.

9.3. Aikataululliset

Riskienarviointi, Aikataulu

Rakentamisen vllvastykset: Epdsuotuisat

sadolosuhteet, tydvolman tal

materiaalien saatavuus voi vaikuttaa tysn 3. Mahdollinen
edistymiseen.

Hankkeen venyminen aiheuttaa
lisdkustannuksia ja voi viivastyttdd 2. Epatodenndkéinen
koulun kayttddnottoa.

Peruskorjauksessa [oytyvat

yllatykset 3. Mahdollinen
Suunnitelmien puutteellisuus 3.Mahdollinen
Urakoitsija valinta 2. Epatodennakdinen
Rakennuttaja valinta 2. Epatodennakéinen

Urakoitsijan taloudellinen ahdinko 2. Epatodennakdinen

riskit

3

. Merkittava

. Merkittdva

. Merkittava

. Merkittdva
. Pieni
. pieni

. Pieni

2. Epatodennakdinen 2. Pieni
3. Mahdollinen 3. Merkittava

5 en 4 Erittéin vakava

9.4. Juridiset riskit
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Riskienarviointi, Politiikkkaan ja saantelyyn liittyvat riskit

Poliittistan pasttijien muuttuvat
nakemykset ja prioriteetit voivat

vaikuttaa hankkeen toteutukseen. 3. Mahdollinen 3. Merkittava 6

Lainsaadannén muutokset:

Rakentamismaaraykset ja -saannot

voivat muuttua, mika voi vaatia . s 3. Merkittava

muutoksia suunnitelmiin tai aiheuttaa 2. Epdtodennakéinen 5

lisdkustannuksia.

Kaavamuutoksen viivéstyminen 3.Mahdollinen 3. Merkittava 6
2. Epétodennékdinen 2. Pieni
3. Mahdollinen 3. Merkittéva

9.5. Taloudelliset riskit

Riskienarviointi, Taloudelliset riskit

Korkotason ja lainaehdoissa

tapahtuvat muutokset/taantuman 3. Mahdollinen 3, Merkittava 6

pitkittyminen.

Hankkeen venyminen aiheuttaa

lisakustannuksia ja voi viivéstyttdd 2, Epatodennakoinen 3. Merkittava S

koulun kayttdonottoa.

Epérealistinen budjetti 3. Mahdollinen = Merhiteva 6

Suunnitelmien puutteellisuus 3.Mahdollinen 3. Merkittava &

Kansainvaliset konfliktit 2. Epatodenndkoinen 2. Pieni 4

Urakoitsija valinta 2. Epatodennakoinen 2. Pieni 4

Rakennuttaja valinta 2. Epatodennakoinen 2. pieni 4

Urakoitsijan taloudellinen ahdinko 2. Epdtodenndkdinen 2. Pieni 4
2. Epétodenndkdinen 2. Pieni
3. Mahdollinen 3. Merkittava
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9.6.Laadulliset riskit

Riskienarviointi, Laatu riskit

Virheellinen tytin suoritus tai materiaallen
laadun puutteet volvat johtaa
mydhempiin kerjaustarpeisiin tai jopa
rakenteellisiin ongelmiin.

Peruskorjauksessa loytyvat
yllatykset

Suunnitelmien puuttesllisuus
Urakoitsija valinta

Rakennuttaja valinta

Urakoitsijan taloudellinen ahdinke

Valvonnan puutteellisuus

Ramball

3. Mahdollinen

3. Mahdollinen

3.Mahdollinen

2. Epatodennakdinen
2. Epatodennakdinen
2. Epatodennakadinen

2. Epatodennakdinen

3

3

3

2

2

2

3

. Merkittéva

. Merkittéva

. Merkittava
. Pieni
. pieni
. Pieni

. Merkittava

2. Epétodennakdinen 2. Pieni
3. Mahdollinen 3. Merkittava

9.7. Ymparistd, luonto ja sosiaaliset riskit
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Riskienarviointi, Ymparistd, Luonto ja sosiaaliset riskit

Koulun suunniteltu toiminnallisuus ei
vastaakaan kdyttdjien tarpeita tai

odotuksia. 3. Mahdollinen

Rakennustytmaan vaikutus: Melu,
paly ja muut ymparistéhairist voivat
vaikuttaa ldhialueen asukkaiden
arkeen.

3. Mahdollinen

Ymparistdon kohdistuvat riskit, kuten
saastuminen tai rakentamisesta

aiheutuvat ekologiset haitat. ST

Luonnonkatastrofit, kovat myrskyt
voivat viivastyttdd rakentamista tai
tuoda lisshaasteita hankkeen
toteuttamiseen.

3.Mahdallinen

Ramball

3. Merkittava

3. Merkittava

3. Merkittava

3.Merkittava

2. Epatodennékéinen 2. Pieni
3. Mahdollinen 3. Merkittéva

9.8. Muut riskit

Riskienarviointi, Muut riskit

Poikkeustila: Naapurivaltion
vihamielisen toiminnan vuoksi
poikkeustilan oloihin siirtymisen

mahdollisuus 2. Epdtodennakdinen

Tytmaaturvallisuus:
Suunnitelmapuuttaet ja niiden
noudattamatta jattaminen,
Onnettomuudet ja vahingot tysmaalla
voivat aiheuttaa henkilévahinkoja ja
viivastyksia.

2. Epétodennékdinen

Logistiikan aiheuttama riski 2. Epatodennékdinen

Henkilostomuutokset 3. Mahdollinen

Ramboll

3. Merkittava

3. Merkittava

2. Pieni

2. Pieni

2. Epdtodenndkéinen 2. Pieni
3. Merkittéva

3. Mahdollinen
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